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совокупность всех жилых 

помещений, находящихся на 

территории Российской 

Федерации (часть 1 статьи 19 

Жилищного кодекса Российской 

Федерации) 

ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД 
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Жилое помещение- 

изолированное помещение, 

которое является 

недвижимым имуществом и 

пригодно  для постоянного 

проживания граждан (отвечает 

установленным санитарным и 

техническим правилам и 

нормам, иным требованиям 

законодательства) (часть 2 

статьи  15 Жилищного Кодекса  

Российской Федерации) 
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Основные понятия 
Жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании (часть 2 статьи 16 Жилищного кодекса Российской Федерации). Жилым домом является 

отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на 

самостоятельные объекты  недвижимости (пункт 39 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации). 

  Многоквартирным домом признается совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо 

на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. 

Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в 

соответствии с жилищном законодательством (постановление Правительства Российской Федерации от 28 января 

2006 г. № 47 «Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового 

дома жилым домом и жилого дома садовым домом»). 

Жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из 

нескольких блоков, количество  которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен 

на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (пункт 2 части 2 статьи 49 

Градостроительного кодекса Российской Федерации) 
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Жилое помещение- изолированное помещение, которое 

является  недвижимым имуществом и пригодно  для 

постоянного проживания граждан (отвечает установленным 

санитарным и техническим правилам  и нормам, иным 

требованиям законодательства) (часть 2 статьи 15 

Жилищного кодекса Российской Федерации). 

     К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть 

жилого дома, квартира, часть квартиры, комната (часть 1 

статьи 16 Жилищного кодекса Российской Федерации) 

     Квартира- структурно обособленное помещение в 

многоквартирном доме, обеспечивающее возможность 

прямого доступа к помещениям  общего пользования в таком 

доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также 

помещений  вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых 

и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

обособленном помещении (часть 3 статьи 16 Жилищного 

кодекса Российской Федерации). 

       Комната- часть жилого дома или квартиры, 

предназначенная для использования в качестве места 

непосредственного проживания граждан в жилом доме или 

квартире (часть 4 статьи 16 Жилищного кодекса Российской 

Федерации). 
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Формы собственности 

 Частный жилищный фонд  - совокупность  жилых помещений, находящихся в 

собственности  граждан и в собственности  юридических  лиц (пункт 1 части 2 

статьи 19 Жилищного кодекса Российской  Федерации). 

    Государственный  жилищный фонд  - совокупность  жилых помещений,  

принадлежащих на праве собственности Российской  Федерации (жилищный 

фонд  Российской  Федерации), и жилых  помещений, принадлежащих на 

праве собственности  субъектам  Российской Федерации (жилищный фонд 

субъектов Российской  Федерации) (пункт 2 части 2 статьи 19 Жилищного  

кодекса  Российской Федерации). 

     Муниципальный  жилищный  фонд  - совокупность жилых помещений, 

принадлежащих  на праве собственности  муниципальным  образованиям 

(пункт 3 части 2 статьи 19 Жилищного кодекса  Российской Федерации) 
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Жилищный фонд по целям использования 

 Жилищный фонд социального использования – совокупность предоставляемых гражданам по договорам 

социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов, а также 

предоставляемых  гражданам  по договорам найма жилищного фонда социального использования жилых 

помещений государственного, муниципального и частного жилищных фондов (пункт 1 части 3 статьи 19 

Жилищного кодекса Российской Федерации). 

     Специализированный жилищный фонд – совокупность предназначенных для проживания отдельных  

категорий граждан и предоставляемых жилых  помещений государственного и муниципального жилищных 

фондов ( пункт 2 части 3 статьи 19 Жилищного кодекса Российской Федерации). 

      К жилым помещениям специализированного жилищного фонда относятся: служебные  жилые помещения, 

жилые помещения в общежитиях, жилые помещения маневренного фонда; жилые помещения в домах системы 

социального обслуживания граждан, жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных 

переселенцев, жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами, жилые 

помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан, жилые помещения для детей - сирот и 

детей, оставшихся  без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения 

родителей (часть 1 статьи 92 Жилищного кодекса Российской Федерации). 
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Жилые 

помещения 
Служебные жилые помещения – жилищный фонд в составе специализированного жилищного 

фонда предназначен для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с 

органом государственной власти , органом местного самоуправления, государственным или 

муниципальным унитарным предприятием, государственным или муниципальным учреждением, в 

связи с прохождением службы, в связи с назначением на государственную должность Российской 

Федерации или государственную должность субъекта Российской Федерации либо в связи с 

избранием на выборные должности в органы государственной власти или органы местного 

самоуправления (статья 93 Жилищного кодекса Российской Федерации).  

         Общежития – жилищный фонд в составе специализированного жилищного фонда 

предназначен для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения.  

Под общежития предоставляются специально построенные или переоборудованные для этих 

целей дома либо части домов. Жилые помещения в общежитиях укомплектовываются  мебелью и 

другими необходимыми для проживания граждан предметами (статья 94 Жилищного кодекса 

Российской Федерации)  
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Жилищный фонд маневренного использования – жилищный 

фонд в составе специализированного жилищного фонда 

предназначен для временного проживания: граждан в связи с 

капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором 

находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам 

социального найма; граждан, утративших жилые помещения в 

результате  обращения взыскания  на эти  жилые помещения, 

которые были приобретены за счет кредита банка или иной 

кредитной  организации либо средств целевого займа, 

предоставленного юридическим лицом на приобретение  жилого 

помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или 

целевого займа, если на момент обращения взыскания  такие 

жилые помещения являются для них единственными; граждан, у 

которых единственные жилые помещения стали непригодными 

для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств; 

иных граждан в случаях , предусмотренных  законодательством 

(статья 95 Жилищного  Кодекса  Российской Федерации). 


